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WILLKOMMEN IM
QUARTIER
HIRTENGARTEN

Mitten in Merzig-Hilbringen entsteht das Neubauprojekt
Quartier Hirtengarten. Es erwarten Sie 13 gehobene
Eigentumswohnungen in einem eleganten
Wohnensemble - ideal sowohl als Kapitalanlage, als auch
fur den Eigenbedarf.

Lebensqualitat steht im Quartier Hirtengarten an erster
Stelle. Von der energieeffizienten und verantwortungs-
vollen Bauweise bis zur Integration von Grun- und Balkon-
flachen fur jede einzelne Wohnung wurde in jedem Detail
auf Qualitat und Asthetik geachtet.

Beginnen Sie ein neues Kapitel in einem neuen Zuhause
voller Warme, Gluck und Genuss - mitten im Herzen der
Saar-Lor-Lux-Region im Quartier Hirtengarten.
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FAKTEN

13 Eigentumswohnungen

2 Buroeinheiten

3 Gebaudekomplexe

2-4 Zimmer

Gute Verkehrsanbindung
Tiefgarage und Aul3enstellplatze

KfW 55 Effizienzhaus



Im Herzen der Saar-Lor-Lux-Region liegt die
wunderschone nordsaarlandische Kreisstadt
Merzig. Sie ist in der ganzen Region bekannt
fur Lebensart und Kultur, Erholung und Ge-
nuss, ihren wunderbaren Apfelviez und die
Herzlichkeit ihrer Bewohner. Merzig liegt
zwischen Saarbrucken und Trier, die beide
jeweils 50 Kilometer entfernt sind. Mit dem
GroBherzogtum Luxemburg und Frankreich
in der Nahe liegt Merzig mitten im Dreilander-

eck der Grol3region, das reich an historischen,

kulinarischen und kulturellen Schatzen ist.

Nur wenige Kilometer von der Innenstadt der
Kreisstadt Merzig entsteht das moderne und
gehobene Wohnprojekt,Quartier Hirtengar-
ten”. Es liegt zentral und dennoch in ruhiger
Ortsrandlage, mit hervorragender Verkehrs-
anbindung an die A8 Luxemburg / Karlsruhe
/ Saarbrucken. Die Wohnanlage liegt in der
Nahe zu Supermarkten, Apotheken, Arzten
und Gastronomie in einer Nebenstral3e zur
L 170 zwischen den beiden Merziger Stadttei-
len Hilbringen und Ballern.
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DIE GROSREGION

Die Region Saar-Lor-Lux ist eine grenzenlo-

se GroR3region, zu der Luxemburg, Lorraine,
das Saarland, Rheinland-Pfalz und Wallonien
gehoren. Sie bietet inren Bewohnern und Be-
suchern einen reichen Schatz an historischen
und kulturellen Sehenswurdigkeiten sowie Na-
turschauplatzen. Historische Orte wie Romer-
ausgrabungen und mittelalterliche Schlosser
und Burgen treffen hier auf Europageschichte.

Die Grof3region steht unter den Zeichen der
Grenzenlosigkeit und Mobilitat. Alle Orte sind

schnell und einfach zu erreichen - sogar per
Fahrrad oder Wanderung. Hier wird lhnen
reichlich Abwechslung geboten und Ihren
Aktivitaten sind keine Grenzen gesetzt.

Auch kulinarisch und kulturell gibt es hier viel
zu entdecken. Die ausgezeichneten Restau-
rants, urigen Gasthauser und Weinguter sowie
auch die Theater, Museen und weltbekannten
Stadte und Orte machen jeden Besuch in der
Grofregion zu einem unvergesslichen High-
light.
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HIGHLIGHTS

Nachhaltige Bauweise KfW 55 Effizienzhaus

Aufzug in jede Etage

Hochwertige Bauweise und edle Materialien

Grof3zugige Grunflachen zum Erholen

Jede Wohnung mit Garten, Balkon oder Dachterrasse

Echtholz-Parkett

FulSbodenheizung

Durchdachte Grundrisse

Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe

Leben in der Grol3region
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DIE ARCHITEKTUR

Intelligent, individuell, im Grinen

Das Quartier Hirtengarten bietet einen durch-
dachten Wohnungsmix von barrierefreien
Zwei- bis Vierzimmerwohnungen fur Men-
schen mit den unterschiedlichsten Wunschen.
Entworfen vom Architekturburo Bochem.
Schmidt, lag das besondere Augenmerk auf
Individualitat und Eleganz. Jeder Grundriss ist
einzigartig. Durch die Aufteilung der 13 Woh-
nungen auf drei Gebaude wird das Ensemble
aufgelockert. Es entsteht ein grof3zugiges
Wohngefuhl mit vielen Entfaltungsmaoglich-
keiten.

Die Bauweise ist durch ihre konsequente
Durchgrunung in Form der Garten- und Rasen-

flachen zwischen den Gebauden als auch die
extensive Begrunung der Flachdachflachen
sehr nachhaltig. Eine klare Formensprache
und Bauhaus-Elemente geben dem Quartier
ein elegantes Flair. Die grune Aul3enanlage
ist das verbindende Element zwischen den
drei Gebauden und gibt dem Quartier seinen
personlichen Charakter.

Sonnenlauf und Licht sind ebenfalls maf3ge-
bende Faktoren der Architektur des Quartiers.
Die durchdachte Ausrichtung der Wohnungen
und Gebaude sowie der Einsatz von boden-
tiefen Fenstern ermaoglichen lichtdurchflutete
Ess- und Wohnbereiche.
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Exklusivvermarktung durch

AZURY S

Azury Living GmbH
Europaallee 27
66113 Saarbrucken

Bautrager

Immo Hirtengarten GmbH & Co. KG
Merchinger Stral3e 69
66663 Merzig

Anschrift des Projekts

Fitter Stral3e 19-21
66663 Merzig/Hilbringen

Weitere Informationen unter

R +49 681410 967 594
& anfrage@hirtengarten.de
@ www.hirtengarten.de



